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Città di Erice

1
La nuova Legge Urbanistica 

e il percorso del PUG
( )
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Legge Regione Siciliana 13 agosto 2020, n.19

Norme per il governo del territorio

Finalità:

• prevedere lo sviluppo delle città e del territorio 

regionale, in modo armonico, sostenibile e durevole, 

con la finalità di promuovere la bellezza, la salubrità ed il 

miglioramento della qualità di vita;

• assicurare che i processi di trasformazione urbana e 

territoriale siano compatibili con la sicurezza e la 

riduzione dei rischi territoriali, la salute e la qualità 

della vita dei cittadini, mantengano l’identità storico-

culturale;

• promuovere la valorizzazione e il miglioramento delle 

qualità ambientali, architettoniche, culturali e sociali della 

città e del territorio;

• valorizzare i centri storici, promuovendo e attuando 

interventi di restauro urbano, riqualificazione urbana e 

recupero edilizio;

• ridurre il consumo di suolo, limitandolo ai casi in cui 

non sussistano valide alternative;

• garantire un’urbanistica capace di conseguire 

un’equa ripartizione dei vantaggi ed oneri connessi 

alla trasformazione territoriale, applicando in ogni caso 

sistemi perequativi;

• promuovere e sviluppare interventi di rigenerazione 

urbana sostenibile.
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Approvazione
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Include reti di trasporto (stradali, 
ciclabili), impianti idrici, fognari, energetici 

e sistemi di telecomunicazione.

Cittadini con residenza 
stabile nel comune o 
nell’area interessata

Persone che gravitano 
sul comune per studio, 

lavoro, turismo o servizi

Incremento previsto di 
residenti o fluttuanti a seguito 

dell’attuazione del Piano

Focalizzata sulla valorizzazione 
del patrimonio storico, il 

recupero dei centri storici e 
l’innovazione urbana.

Mira alla limitazione del 
consumo di risorse non 

rinnovabili e al potenziamento 
delle dotazioni ecologiche.
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L’approvazione del PUG è 
obbligatoria per tutti i comuni 

siciliani con efficacia illimitata.
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DOCUMENTO PRELIMINARE

VAS

Monitoraggio

attuazione

Indirizzi
e obiettivi per 

il PUG

Sintesi

Bilancio  
Urbanistico

Quadro 
Conoscitivo 

Interpretativo

PIANO URBANISTICO GENERALE PUG

Parte Strutturale strategica

Parte Operativa Permessi di Costruire 
convenzionati

Piani Particolareggiati 
di Attuazione

VAS
Rapporto

Ambientale 
preliminare

Carta dei
Vincoli

Carta della 
Trasformabilità

Regimi 
Transitori

OGGETTO
DI

COPIANIFICAZIONE

VAS

Rapporto

Ambientale

Permessi di Costruire

Il nuovo PUG della LR 19/2020

STUDI 
PROPEDEUTICI:

➢ Agricolo-forestale
➢ Geologico, 

idrogeologico
➢ Compatibilità 

idraulica
➢ Demografico, 

socio-economico
➢ Archeologico
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Regione SICILIANA

Schema del procedimento di formazione ed 

approvazione del PUG

(art.26, LR 19/20020)
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ATTO 

INDIRIZZO 

A.C.

AVVIO 

PROCEDIMENTO

PARTECIPAZIONE 

Proposte e 

suggerimenti

AVVIO VAS

Fase di scoping

Contributi e 

pareri

DOCUMENTO 

PRELIMINARE 

+ RAP

1a 

CONFERENZA 
DI PIANIFICAZIONE

RACCOLTA

PARERI E 

CONTRIBUTI

ADOZIONE C.C.

Doc. Prel. + RAP

PROGETTO 

DEFINITIVO 

PUG+RA

2a 

CONFERENZA 
DI PIANIFICAZIONE

SOTTOSCRIZIONE 

ACCORDO 

PIANIFICAZIONE

PRESA 

D’ATTO C.C.
OSSERVAZIONI + 

CONTRODEDUZIONI

3a 

CONFERENZA 
DI PIANIFICAZIONE

APPROVAZIONE 

PUG+RA 

CONSIGLIO 

COMUNALE

Iter del Piano
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Nuova legge urbanistica LR n.19/2020 s.m.i. 

importanti novità per il governo del territorio: 

TEMI E STRUMENTI

Linee Guida 2021 e Circolari

- Tutela del suolo, dell’ambiente, del paesaggio 

- Freno a ulteriore consumo di suolo: priorità alla 

rigenerazione

- Perequazione e compensazione

- Processo partecipativo

ADEGUAMENTI

Riferimenti per la formazione del nuovo PUG

INDIRIZZI DELL’AMMINISTRAZIONE

- Piano Territoriale Regionale con valenza 

Paesaggistica

- Piano di Assetto Idrogeologico

- Piano di Gestione Rischio Alluvioni

- Atto di Indirizzo per il PUG 
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2
La costruzione del PUG

Il Documento Preliminare
( )

Città di Erice
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• Favorisce la partecipazione della comunità, e il confronto e cooperazione con gli 

Enti sovraordinati (concertazione interistituzionale e copianificazione)

• Aggiorna la conoscenza del territorio e le dinamiche in corso

• Evidenzia risorse, problematiche, opportunità e criticità (rischi naturali e antropici, 

degrado, bisogni)

• Individua in via preliminare la suscettività alla trasformazione delle diverse parti del 

territorio

• Indica condizioni e limiti per lo sviluppo sostenibile del territorio

• Rappresenta e specifica la visione di sviluppo per il nuovo PUG

• Orienta la gestione urbanistica della fase transitoria fino all’entrata in vigore del nuovo 

PUG

• Pone le basi per una VAS che orienti e guidi le scelte di pianificazione verificando 

dall’inizio i possibili effetti ambientali delle stesse

QUADRO 

CONOSCITIVO e 

INTERPRETATIVO

VISIONE, STRATEGIE,  

OBIETTIVI, AZIONI

VAS

Cosa fa il DP – Documento Preliminare
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Il DP ha il compito di introdurre nell’approccio, nel linguaggio, nei 

contenuti e nelle scelte di pianificazione i principi informatori il 

governo del territorio della LR 19/2020: la sostenibilità e il consumo 

di suolo; la semplificazione e flessibilità; la perequazione.

Metodo e significato del Documento Preliminare

Quadro conoscitivo interpretativo

Studi specialistici

Interpretazione/Sintesi

«Scenario di riferimento»

Indirizzi dell’Amministrazione per 

il PUG

Trasformabilità del territorio

Piani sovraordinati
Progettualità in corso

Forum partecipativo

VISIONE di sviluppo sostenibile

Obiettivi, strategie, azioni

Uno strumento strategico di inquadramento e 

orientamento del PUG, che non si spinge alla 

definizione della nuova zonizzazione, per non 

condizionare anticipatamente il confronto sia in 

sede di copianificazione sia di partecipazione 

cittadina e con gli attori del territorio, e per 

consentire la valutazione ambientale 

preliminare proprio degli obiettivi e delle strategie, 

senza che siano già rigidamente impresse ai suoli 

delle previsioni che possono influenzare le 

valutazioni o esserne modificate. 

Per questo il DP si esprime mediante schemi 

strategici sostanzialmente ideogrammatici e 

indicativi degli intenti progettuali.

VAS

Rapporto Ambientale 

preliminare
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3
L’Atto di Indirizzo della 

Amministrazione
( )

Città di Erice
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L’Atto di Indirizzo della Amministrazione Comunale (DGC n.112 del 28/05/2024)

• La nuova LR 19/2020 promuove una profonda innovazione 

della pianificazione urbanistica comunale: cogliere 

l’opportunità offerta di nuove finalità, contenuti e 

strumenti

• Visione per Erice – Ruolo per il turismo e come polo che 

accoglie funzioni e attrezzature del Capoluogo (ospedale, 

università, stadio, carcere)

• Confronto e collaborazione con Enti:

✓ Enti che sono proprietari di immobili e svolgono attività 

nel territorio comunale

✓ Coordinamento con Trapani per la pianificazione 

urbanistica

• Riduzione del consumo di suolo:

✓ Dinamiche demografiche (decremento abitanti costante 

dal 2001; 30% abitazioni non utilizzate)

✓ Ridimensionamento previsioni residenziali

✓ Ridimensionamento delle dotazioni pubbliche e verifica 

utilizzo per nuovi servizi delle aree confiscate per mafia 

o acquisite per effetto delle norme per risanamento 

abusivismo

• Rigenerazione urbana:

✓ Ambiti di rigenerazione (ad es. ex segherie, situazioni di 

dismissione, ex cave)

✓ Transizione verde: riqualificazione diffusa spazi aperti 

pubblici e privati (deimpermeabilizzazione, 

piantumazione alberi, ecc)

✓ Contenimento indici edificatori e rapporto di copertura

Indirizzi generali
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L’Atto di Indirizzo della Amministrazione Comunale (DGC n.112 del 28/05/2024)

Patrimonio 

storico-

culturale

Erice centro storico, ma anche il patrimonio storico 

diffuso (bagli, masserie, ecc)

Nuclei storici Individuazione Zone «A» da revisionare e, se del 

caso, da aggiornare

Lungomare
(Dante Alighieri, Stele 

Anchise, Pizzolungo)

Previsioni che, nel rispetto dei vincoli e armonizzate 

con il PUDM, favoriscano l’incremento di funzioni 

turistiche compatibili.

Insediamenti 

urbani (San 

Cusumano, Casa 

Santa, Rigaletta, ecc)

Incrementare Dotazioni per servizi e per centri di 

aggregazione

Incrementare dotazioni attrezzature sportive

Frazioni ▪ Napola: servizi al territorio; funzioni a servizio della 

Stazione ferroviaria Napola-Specchia

▪ Ballata e Targi: favorire ripopolamento e servizi e 

spazi per comunità e per attività aggregative e 

attrattive

Indirizzi per Luoghi e per Temi

Turismo ▪ Promuovere attività turistiche (alberghi, b&b, 

agriturismo, ecc)

▪ Parcheggi per la Vetta e altre parti del territorio

▪ Aree camper e aree per campeggio

Rapporti con 

altre 

pianificazioni e 

programmazioni

▪ Zona Franca Urbana – ZFU: revisione disciplina 

urbanistica

▪ Piano Utilizzazione Demanio Marittimo - PUDM: 

armonizzazione previsioni e normativa

▪ Piano Urbano Mobilità Sostenibile – PUMS: 

previsioni del PUG per favorire attuazione PUMS

Attuazione del 

PUG

▪ Favorire attuazione in modalità diretta

▪ Perequazione: favorire ricorso a premialità e 

compensazioni
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4
Avvio del procedimento di 

formazione del PUG
( )

Città di Erice
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Avvio formazione del PUG – Raccolta suggerimenti e proposte (Luglio 2024)

Risultano pervenuti n.28 contributi partecipativi

alcuni affrontano Temi di valenza generale, altri 

riguardano Questioni specifiche



Città di Erice (TP)

Incontro pubblico sulle strategie adottate nella redazione della bozza preliminare     19 Febbraio 2026 - Erice 

   

26

PIANO URBANISTICO GENERALE

Temi di valenza generale

Le proposte includono diverse tematiche volte a migliorare la 

pianificazione generale:

➢ Rimozione dei vincoli decaduti: Molte istanze segnalano la 

presenza di vincoli preordinati all'esproprio (per parcheggi, 

verde, scuole o strade) ormai scaduti da anni (spesso oltre il 

decennio), chiedendo una revisione che sblocchi tali aree.

➢ Sostenibilità e Bioarchitettura: Si propone di puntare su un 

modello di sviluppo turistico ecosostenibile, basato sul turismo 

naturalistico, sportivo e sul benessere, utilizzando materiali e 

tecniche di bioarchitettura a basso impatto ambientale.

➢ Tutela Ambientale e Rimboschimento: È stata evidenziata 

la necessità di contrastare il consumo di suolo e il dissesto 

idrogeologico, in particolare sui versanti delicati del Monte 

Erice, suggerendo interventi di rimboschimento e la creazione 

di "polmoni verdi".

➢ Revisione dei Nuclei Storici (Zone A): Si suggerisce di 

ridimensionare le zone "A" o "A2" laddove il tessuto edilizio 

originale è stato compromesso da trasformazioni passate, per 

facilitare interventi di ristrutturazione meno complicati.

➢ Semplificazione Normativa: Viene richiesta una chiara 

separazione tra Regolamento Edilizio e Norme di Attuazione, 

oltre a una maggiore chiarezza grafica nelle tavole con 

legende esplicative complete per ogni lotto.
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Questioni specifiche

Le proposte riguardano interessi specifici di singoli proprietari o 

gruppi ristretti:

➢ Trasformazione da agricolo a edificabile: Numerose 

richieste riguardano la trasformazione di piccoli lotti 

"interclusi" o terreni agricoli in aree edificabili (es. zone "B" o 

"C"), giustificate spesso dalla urbanizzazione già esistente 

intorno ai lotti stessi.

➢ Cambi di destinazione d'uso specifici: Richieste per 

trasformare aree destinate a servizi pubblici (come asili nido o 

parcheggi) in zone residenziali o commerciali per evitare il 

deprezzamento del patrimonio privato.

➢ Attuazione di Piani di Lottizzazione già approvati: Alcuni 

proprietari chiedono che il PUG rispetti i piani di lottizzazione 

precedentemente autorizzati, eliminando nuove previsioni di 

strade o parcheggi che ne impedirebbero l'esecuzione.

➢ Sviluppo di aree dismesse: Proposta per il recupero di 

un'ex cava attraverso un complesso turistico-ricettivo 

(camping) e aree sosta camper.

➢ Recupero di strutture storiche: Proposta di ristrutturazione 

dell'ex Sanatorio Rocco La Russa per finalità sanitarie 

dedicate ad anziani e disabili.
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Località oggetto delle proposte

Monte Erice
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Località oggetto delle proposte

Le aree del territorio comunale maggiormente interessate dai 

suggerimenti sono:

➢ Pizzolungo: Oggetto di proposte per il "Parco Virgiliano", per 

la trasformazione di lotti interclusi e per la rimozione di vincoli 

in via Marte.

➢ San Cusumano e San Giuliano: Istanze per lo sviluppo di 

strutture turistico-alberghiere e residenziali, valorizzazione del 

litorale e risoluzione di vincoli legati a parcheggi o attrezzature 

collettive.

➢ Località Trentapiedi e Casa Santa: Proposte per la 

destinazione residenziale di aree attualmente vincolate a 

parcheggi o scuole.

➢ Via Argenteria e Torrebianca: Questioni legate alla viabilità, 

canalizzazioni e sviluppo commerciale.

➢ Contrada Rigaletta: Richieste di sblocco edilizio e 

trasformazione di lotti gravati da vecchi vincoli per scuole o 

verde pubblico.

➢ Napola: Proposte per asili nido, centri sociali, aree sportive 

(rugby, bocce), parchi acquatici e aree commerciali.

➢ Ballata: Richiesta di creazione di una piazza, ampliamento 

del campo di calcetto, centro aggregazione e revisione del 

centro storico.

➢ Raganzili: Richieste di rimozione di vincoli per parcheggi e 

aree mercatali in favore di zone residenziali

➢ Località Pizzo Roccazzo: Recupero ambientale di un'area di 

cava.

➢ Monte Erice: Difesa dei versanti montani sopra via Pola e via 

Sant'Anna
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5
Visione e strategie( )

Città di Erice
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VISIONE E 

STRATEGIE

1 PER UN TERRITORIO UNITARIO E CONNESSO

2 PER UN TERRITORIO RIGENERATO

3 PER UN TERRITORIO ATTRATTIVO

4 PER UN TERRITORIO SOSTENIBILE
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1 PER UN TERRITORIO 
UNITARIO E CONNESSO

Per interconnettere le 

parti insediate, 

rafforzare le relazioni 

funzionali con la città 

di Trapani e 

migliorare 

accessibilità e 

distribuzione delle 
dotazioni territoriali

Rafforzamento delle connessioni di livello territoriale 

(rete viaria principale, Porto di Trapani, linea 

ferroviaria) e locale (rete viaria secondaria, stazioni 

ferroviarie in corrispondenza delle frazioni, funivia, TPL, 

percorsi ciclopedonali) 

Integrazione e la connessione delle dotazioni e dei 

servizi pubblici individuando nuove polarità pubbliche 

strategiche di servizio alla città e al territorio

L’implementazione delle dotazioni di parcheggio 

riconsiderando le indicazioni del PRG vigente 

(Parcheggi di progetto)

OBIETTIVI STRATEGICI
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2 PER UN TERRITORIO 
RIGENERATO

Ridurre il consumo di 

suolo ed evitare la 

saldatura urbana: 

rivedere le previsioni 

di espansione urbana 

e favorire la 

rigenerazione di aree 

produttive dismesse, 

di tessuti urbani 

degradati, delle cave 

dismesse, aree 

pubbliche 
sottoutilizzate

Erice centro storico: tutelare e riqualificare il patrimonio 

edilizio e urbano del centro storico e migliorandone 

l’accessibilità attraverso il potenziamento del ruolo della funivia 

(quale mezzo privilegiato per il suo raggiungimento) e la messa 

a sistema dei parcheggi esistenti e di progetto.

Città «bassa»: potenziare il sistema degli spazi pubblici; 

attuare azioni di riqualificazione urbana attraverso le previsioni 

da rivedere della variante al PRG-ZFU per attività commerciali, 

turistiche, sportive e a servizio dell’Università; rafforzare la rete 

del verde e le connessioni ecologiche tra rilievi e costa. Per 

quanto riguarda in particolare le aree degradate della città, è 

necessario verificare la presenza di altre parte della città la cui 

riqualificazione degli spazi pubblici è ritenuta prioritaria.

Frazioni costiere: riqualificare il patrimonio edilizio e urbano 

della città consolidata/da consolidare; mitigare l’impatto 

dell’espansione urbana sulla piana costiera, con attenzione al 

mantenimento dei corridoi ecologici rilievi-costa, alla gestione 

idraulica e alla riqualificazione del waterfront;

OBIETTIVI STRATEGICI

Frazioni dell’entroterra: rafforzare il ruolo di polarità territoriali 

delle frazioni di Napola e Rigaletta, con la previsione di nuove 

funzioni/dotazioni, il completamento della rete viaria e il 

rafforzamento delle connessioni su ferro; promuovendo 

un’espansione urbana controllata a tutela della riduzione di 

consumo di nuovo suolo; rigenerando i tessuti residenziali 

sfrangiati, in ottica di riqualificazione paesaggistico–funzionale 

dei margini urbano-rurali delle frazioni
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3 PER UN TERRITORIO 
ATTRATTIVO

Per valorizzare le 

risorse ambientali, 

paesaggistiche e 

storico culturali di 

Erice e del suo 
territorio

Fascia costiera: definire una rete di polarità esistenti e 

di progetto utili alla riqualificazione paesaggistico-

funzionale della costa, con interventi di riqualificazione e 

rifunzionalizzazione delle attività produttive esistenti; 

fruizione sostenibile della costa attraverso il 

rafforzamento dell’accessibilità mediante reti di mobilità 

sostenibile (TPL e percorsi ciclopedonali) e 

dell’attrezzamento compatibile; revisione dei parcheggi di 

progetto del PRG vigente, in funzione dei nuovi obiettivi 

di riqualificazione urbana e di attrezzamento della costa.

Erice centro storico e Monte San Giuliano: 

programma unitario di: riorganizzazione delle modalità di 

accesso per favorire la fruizione equilibrata e sostenibile 

del centro storico e dei versanti (rafforzamento del ruolo 

della funivia, valorizzazione paesaggistica delle strade di 

accesso, riqualificazione e attrezzamento delle aree di 

sosta e dei punti panoramici, organizzazione di aree di 

parcheggio stagionali); valorizzazione dei beni storico-

archeologici e geologici diffusi; realizzazione di una rete 

di sentieri per la fruizione del paesaggio.

OBIETTIVI STRATEGICI
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4 PER UN TERRITORIO 
SOSTENIBILE

Rafforzare le 

componenti 

naturalistico-

ambientali del 

territorio e della rete 

ecologica e a mitigare 

i rischi naturali e 
climatici

Definire una fascia di tutela paesaggistico – ambientale tra 

i margini urbani e la ZSC di Monte San Giuliano e le sue 

componenti naturalistiche.

Rafforzare le componenti naturali lungo la rete idrografica, 

tutelare e rafforzare i corridoi verdi e le aree/habitat Rete 

Natura 2000, assieme con la componente vegetazionale 

dei versanti del colle della vetta (Boschi, Macchia)

Promuovere lo sviluppo integrato e sostenibile del territorio 

rurale, attraverso pratiche agricole sostenibili, attività 

ricettive/fruitive valorizzanti il patrimonio agro-rurale e gli 

elementi storico-rurali diffusi sul territorio, anche attraverso 

la definizione di percorsi per la mobilità dolce, che 

integrino gli antichi tracciati delle Trazzere;

OBIETTIVI STRATEGICI

Rafforzare una gestione sostenibile delle risorse, 

attraverso la realizzazione di impianti per l’energia 

rinnovabile (Comunità energetiche) ed il miglioramento 

della gestione idrica

Promuovere la formazione di sistemi di regimentazione 

delle acque per mitigare le situazioni di pericolosità 

idraulica, che interessano in particolare la città bassa di 

Erice e diversi quartieri di Trapani, e per la gestione idrica 

ai fini di usi compatibili delle acque.
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